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ARSREDOVISNING 2022

FORVALTNINGS AB

NISSES



Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar over ett

avslutat rakenskapsar och som foreningens medlemmar behandlar vid foreningsstamman.

Arsredovisningen innehaller information om Féreningens Fastighet och ger en inblick i Féreningens

ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Forvaltningsberattelse

Redogor i text for verksamheten.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Overstiger intakterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhéllande uppstar forlust. Styrelsen skall till
foreningsstamman foresld hur vinsten skall
disponeras eller om det blivit forlust, hur denna

skall tackas.

Balansrakning

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder
per bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestar
av anlaggningstillgdngar (ex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgdngar (kontanter,
fordringar mm). Foreningens skulder bestar av
eget kapital, fastighetslanen samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas grundavgifter,

reserveringar samt disponibla vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat-

och balansrakningen.

Revisionsberattelsen

Dar uttalar sig revisorerna om drsredovisningen,
bokforingen, forvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av overskott eller tackande
av underskott samt om de till- eller avstyrker

ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Anlaggningstillgdngar ar de tillgdngar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, t

ex fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som
tillgédng (aktivera) och skriva av den under en
beraknad livslangd fordelas anskaffningskostnaden

over flera ar.

Fond for yttre underhall utgors av arliga
avsattningar for att sakerstalla foreningens
framtida planerade underhall. Avsattning eller
reservering sker genom omforing mellan fritt och

bundet eget kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de som
kopte bostadsratterna forsta gdngen nar

foreningen bildades.

KortFristiga skulder kallas de skulder som

foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder ar i huvudsak de lan som

Fbreningen.

Omséttningstillgé’mgar skall i allmanhet kunna

omvandlas till pengar inom ett ar.

Stallda panter avser den sakerhet som lamnats for
erhéllna lan. Detta sker genom att ett pantbrev
(inteckning) uttages i fastigheten pd belopp som i

o o
regel motsvarar erhéllna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av
medel for att anvandas till den lopande driften,

underhall och de stadgeenliga avsattningarna.
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Styrelsen for Brf Alliero, med sate | Sundsvall, far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa
avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande
underhall kan medfora att nya 1dn behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera over dren beroende pd olika dtgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under

avsnittet Forandring likvida medel.

- Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2021 och 2049.

- Storre underhdll kommer att ske de narmaste dren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se resultatdisposition.
- Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lnenoten.

. /&rsavgiftema hojdes med 5% per 2023-01-01.
Fler detaUer och mer information om de olika delarna finns |éngre fram i Férva|tningsberétte|sen

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att Frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | Féreningens hus
upplata lagenheter &t medlemmar utan begransning till tiden. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan

upplételse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Foreningen registrerades 1965-01-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1979-02-22
och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), en s4 kallad akta
bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna framst kommer fran arsavgifter fran foreningens

medlemmar.
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Styrelsen
Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2022-04-06.
Lars Hanell Ordforande

Berit Wester Sekreterare
Lars Kluwert Ledamot
Magnus Norgren Ledamot
Eva Sollander Ledamot
Jan Andersson Suppleant
Erik Remnehag Suppleant

Under dret har 14 protokollforda sammantraden avhallits, utover styrelsens lopande arbete.

Revisorer
Niklas Antonsson Ordinarie extern KPMG
Kaj Enheim Ordinarie intern

Valberedning
Odd Brandsegg Sammankallande
Lars Holmgren

Mats Olsson

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-06.
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Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Aramis 3 1979 Sundsvall

Fastigheterna bebyggdes 1979 och bestdr av 3 bostadshus. Fastighetens vardear ar 1979.
Fastigheten ar belagen pé Ludvigsbergsvagen 22 A-C.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 910 kvadratmeter, varav 6 640 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 270 kvadratmeter lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar. | forsakringen ingar tillaggsforsakring for

bostadsrattshavare samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnaders uppvarmning ar fjarrvarme.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 84 lagenheter med bostadsratt samt tva lagenheter och en lokal med hyresratt.

18 garageplatser, 39 carportplatser och 25 bilplatser med motorvarmare.

Lagenhetsfordelning:

44
19 19
4
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
Lokaler:
Verksamhet
Foreningslokal/gastrumslagenhet
Aorsredovisningen upprattad av 4(15)
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Underhéllsplan
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2021 och stracker sig till 2049 och revideras arligen.

Foljande étgérder har genomférts eller planeras:

Genomforda atgarder Ar Kommentar
Sakerhetsdorrar 2022 Nytt [assystem.

Malning trapphus 2022

Renovering hissar 2021-22 Fardigstalld under 2022.
Varmevaxlare fjarrvarme 2019 Byte.

Utbyggnad av balkonger 2018

Automatsakringar och jordfelbrytare 2017 Samtliga lagenheter.
Injustering av ventilationsystemen 2016 Samtliga hus.

Spolning av avloppssystemen 2016 Samtliga hus.
Renovering tvattstugor 2014 Byte av maskiner samt malning.
Planerade dtgarder Ar Kommentar
Porttelefonsystem 2023

Laddplatser for elbilar (4 st) 2023

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning NISSES Forvaltnings AB

Lokalvard Stadzon AB

Teknisk forvaltning FastighetsCompetens i Norrland AB
TV, telefoni och bradband Tele2

Tyrone Johansson har varit vice vard under aret.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 84 st. Av dessa har 5 st overlatits under dret.

Overl3telse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Over|5te|seavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 114 st, under aret har 5 st uttraden skett och 6 st intraden

skett. Antalet medlemmar vid rékenskapsérets slut ar 115 st.

Aorsredovisningen upprattad av 5(15)
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 2018
/&rsavghct/kvm bostadsrattsyta 500 490 490 534 481
Lan/kvm bostadsrattsyta 2698 3014 3065 3113 3161
Genomesnittsranta (%) 1.4 13 - - -
Nettoomsattning (tkr) 4143 4084 3639 4043 37/M
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1517 47 -1698 770 215
Soliditet (%) 25 29 29 33 30
Kassalikviditet (%) 37 62 104 - -
Forandring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 2 968 998 4160 815 1282 063 47 321 8 459 197
Disposition av foregaende
ars resultat: 47 321 -47 32 0
Avsatt till yttre fond 300 000 -300 000 0
Uttag ur yttre fond -368 913 368 913 0
Avrets resultat -1517 352 -1517 352
Belopp vid rets utgang 2 968 998 4 091902 1398 297 -1517 352 6 941845
RESULTATDISPOSITION
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
balanserad vinst 1398 298
arets forlust -1517 352

-119 054
disponeras s att
reservering fond for yttre underhéll 300000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -2 224 851
i ny rakning overfores 1805797

-119 054
Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
Aorsredovisningen upprattad av 6(15)
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Rorelseintakter 2022 2021
Nettoomsattning 4143199 4084 417
Summa rorelseintakter 4143 199 4 084 417
Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader -4 405 924 -2 613 201
Ovriga externa kostnader -149 453 -285947
Personalkostnader -96 096 -97 892
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -745 480 -784 433
Summa rorelsekostnader -5 396 953 -3781473
Rorelseresultat -1253754 302 944
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 30 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -263 628 -255 623
Summa finansiella poster -263 598 -255 623
Resultat efter finansiella poster -1517 352 47 321
Resultat fore skatt -1 517 352 47 321
Arets resultat -1 517 352 47 321
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 24 562 459 23791900
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 68 799 123 838
Pagdende till- och ombyggnationer 8 0 1946128
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 631258 25 861 866
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
Summa anlaggningstillgangar 24 634758 25 865 366
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 172 089 29 616
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 191942 183 376
Summa kortfristiga fordringar 364 031 212 992
Kassa och bank

Kassa och bank 2563176 3357707
Summa kassa och bank 2 563176 3357707
Summa omsattningstillgangar 2 927 207 3570 699
SUMMA TILLGANGAR 27 561965 29 436 065
Aorsredovisningen upprattad av 8(15)
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BALANSRAKNING
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 968 998 2968 998
Fond for yttre underhall 4 091902 4160 815
Summa bundet eget kapital 7 060 900 7129 813
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1398 298 1282 063
Arets resultat -1517 352 47 321
Summa fritt eget kapital -119 054 1329 384
Summa eget kapital 6 941 846 8 459197
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut mnom 12797 814 15177 880
Summa langfristiga skulder 12 797 814 15177 880
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut mnom 6 610 264 4 551106
Leverantorsskulder 603 081 627 638
Skatteskulder 20784 17 643
Ovriga skulder 0 28726
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 588176 573875
Summa kortfristiga skulder 7822 305 5798 988
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 561965 29 436 065

Arsredovisningen upprattad av
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NOTER

Not 1. Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med 5rsredovisnings|agen och Bokféringsnémnclens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

For rakenskapsaret 2021 har foreningen valt att dter borja periodisera kostnader som foregdende ar ¢
periodiserades m.h.t. forenklingsregeln i K2 (BFNAR 2016:10 kap 7 p.9). Jamforbarheten mellan RA 2021
och 2020 har darmed paverkats. Bytet av tillampning har inneburit en positiv resultateffekt om 47 810 kr.
Lasaren av arsredovisningen ombeds fasta uppmarksamhet pa den engéngseffekt som den inkonsekventa

tillampningen medfort.

Anlaggningstillgangar
Byggnadens anskaffningsvarde skrivs av pa 67 ar, darefter utforda fastighetsforbattringar skrivs av mellan

5-40 &r. Maskiner skrivs av pa fem ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittsranta (%)

Rantekostnader i procent av |§ngfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning

Foreningens huvudintakter bestdende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhorande bostaden.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Aorsredovisningen uppréttad av 10(15)
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

Brf Alliero
789200-4172

2022 2021
/&rsavgifter bostader 3271364 3207 216
Hyror, bostader 103 800 121 239
Hyror, garage 64 800 64 800
Hyror, parkering 49 450 43 625
Hyror, carport 105750 105 300
Hyror, forrad 34 560 34 560
Debiterade elavgifter 190 954 190 865
Balkongtillagg 292 320 292 320
Overnattningslégenhet 12 900 13 350
Ovriga debiteringar 17 300 11142
4143 199 4084 417

Not 3 Drift- och underhéllskostnader
2022 2021
Fastighetskostnader 187 635 186199
Lopande underhéll 126 371 192 066
Planerat underhall 2 224 85] 368 913
Elavgifter 290 906 396196
Fjarrvarme 646 937 723142
Vatten och avlopp 237 557 214 662
Sophantering 185 456 194 964
Snorojning/Sandning 20 000 30875
TV/Bredband/Telefoni (GAN-avtal) 215 719 160 506
Forbrukningsmaterial 20 330 11643
Fastighetsforsakring 109 918 0
Fastighetsskatt 140 244 134 034
4 405 924 2 613 200

Arsredovisningen upprattad av
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Not 4 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstallda och négra loner har e utbetalats.

Brf Alliero
789200-4172

2022 2021
Foljande ersattningar har utgdtt
Styrelsearvoclen och intern revisor 42 950 45900
Arvode 43 000 42 000
Sociala kostnader 10146 9992
96 096 97 892
NOTER TILL BALANSRAKNING
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 34103 706 34103 706
Inkop 1461000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 35564 706 34103 706
Ingdende avskrivningar -10 311 805 -0582 41
Arets avskrivningar -690 441 -729 394
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 002 246 -10 311 805
Utgdende redovisat varde 24 562 460 23 791 901
Taxeringsvarden byggnader 56 475 000 49 370 000
Taxeringsvarden mark 21886 000 17 086 000
78 361 000 66 456 000
Bokfort varde byggnader 23325434 22 554 876
Bokfort varde mark 1237 025 1237025
24 562 460 23 791 901
Aorsredovisningen upprattad av 12(15)

NISSES Forvaltnings AB



Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
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2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 550 392 550 392
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 550 392 550 392
|ng5ende avskrivningar -426 553 -371514
Arets avskrivningar -55 039 -55 039
Utgdende ackumulerade avskrivningar -481 592 -426 553
Utgdende redovisat varde 68 800 123 839
Not 7 Inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 232 400 232400
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 232 400 232 400
Ingdende avskrivningar -232 400 -232 400
Utgéende ackumulerade avskrivningar -232 400 -232 400
Utgéende redovisat varde 0 0
Not 8 Pagdende till- och ombyggnationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1946128 0
Inkop 1340 000 1946128
Omklassificeringar -3 286128
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 1946 128
Utgdende redovisat varde 0 1946 128
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2022-12-31 2021-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500

3500 3500

Aorsredovisningen upprattad av 13(15)
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % ranteandring 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 3 mén 2023-03-01 1406 328 1437 460
Stadshypotek AB 1,25 2023-06-01 3225040 3295920
Stadshypotek AB 0,80 2024-06-01 2 315040 2 365920
Stadshypotek AB 1,00 2024-06-30 1891676 1913 052
Stadshypotek AB 1,07 2026-03-01 902 500 912 500
Stadshypotek AB 2,53 2025-04-30 2 386 624 2 436 624
Stadshypotek AB 2,48 2024-03-30 1038 870 1050 510
Stadshypotek AB 1,41 2023-04-30 1785000 1810 000
Stadshypotek AB 0,79 2025-12-01 890 000 900 000
Stadshypotek AB 1,11 2024-01-30 2 499 000 2527 000
Stadshypotek AB 0,95 2024-09-30 1068 000 1080 000
19 408 078 19 728 986

Kortfristig del av [angfristig skuld 6 610 264 4 551106
-varav amortering 326 776 315040

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 774 198 kr. Lan som har slutforfallodag inom ett ar

frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om avsikten ar att forlanga lanet.

Not 11 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 20 840100 20 840100

20 840100 20 840100

Aorsredovisningen uppréttad av 14(15)
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Sundsvallden /& / L 2023

dooblinii By

Ordf()'rqnde Sekreterare

[ ary %&L«E W’&t’fg’/

Lars Kliwert
Ledamot

Eva Sollander
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den /02/ l/ 2023

Niklas Antonsson, KPMG AB
Auktoriserad revisor Intern revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Alliero, org. nr 789200-4172

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Alliero fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utftéra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sé-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre &n far en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet far revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller farhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberittelse Bostadsrattsféreningen Alliero, org. nr 789200-4172, 2022



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsréttsféreningen Alliero for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vdsentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om farslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Sundsvall den 12 april 2023

N —

Niklas Antonsson

Lekmannarevisor

Auktoriserad revisor
KPMG AB

Revisionsberéttelse Bostadsrattsféreningen Alliero, org. nr 789200-4172, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.




Bostadsriittsforeni ng{:n

Alliero

Foreningsstimma 2023 - Dagordning

1. Stimmans 6ppnande

2. Val av stimmoordforande

3. Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
4. Godkénnande av dagordningen

5. Val av tva justeringsmin tillika rostraknare

6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7.  Faststéllande av rostlangd

8.  Foredragning av styrelsens drsredovisning for ar 2022

9.  Foredragning av revisorernas berittelse

10.  Beslut om faststéillande av resultat- och balansrikning

11.  Beslut om resultatdisposition

12.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13.  Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer ndstkommande verksamhetsar
14.  Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

16.  Val av revisorer

17.  Val av valberedning

18.  Stadgeenligt inkomna motioner

19. Stammans avslutande



Sundsvall 2023-03-20
Motion till BRF Alliero rsstdmma 2023

De senaste aren har flera trad tagits bort utanfér C-huset.

Dels har var egen férening tagit bort en |6nn som stod trangt till mellan tva andra I6nnar séder om
entrén. Dels har féreningen vaster om var forening tagit bort tva fullstora s.k. blodlénnar strax vaster
om var tomtgrans.

Tillsammans innebér detta att gronskan eller lummigheten sommartid utanfor C-huset har minskat.
Anledningar till att plantera trdd:

o Okar trivsel

¢ Binder koldioxid

e Sanker temperaturen nagot vid varma sommardagar
e Hejdar bistra nordvastvindar nagot

Har foreslas darfor att det planteras trad utanfor C-huset. Det skulle kunna vara blodIénnar, syrener
eller andra tradslag som kan fagna 6gat, inte for att just vi kommer att uppleva detta fullt ut, men vi
tror att detta kan bidra positivt till att utveckla miljon i var bostadsrattsférening.

Lars Kliiwe v Fride Ek é
Zﬂ/d 2 M/(QLV{/ ' M ék\

Styrelsens yttrande géllande motion till BRF Alliero:s foreningsstimma 2023-04-24
gallande nyplantering av tridd utanfér C-huset.

Styrelsen anser att férslaget dr bra och bér genomféras.



Motion till Brf Allieros foreningsstimma 2023

Vi vill efter den besvirliga vinter som nu varit, fa en information vad som giller
betr sandning av de ytor som boende gér pé for att ta sig frin ytterdérrarna till
bilparkeringar eller for att kunna ta sig ut pa en promenad. Finns det nigon
Gverenskommelse betr snoérdjning och sandning, hur ser den ut? Vem beslutar
ndr sandning skall ske? Vem stir ansvarig om nagon boende ramlar och skadar
sig? Har foreningen ndgon forsikring for detta.
Under stor del av den hir vintern har sandning helt saknats pa brf Allieros ytor
for gaende. Av vilken anledning ér det sd. Vi som vill forséka ta en
promenad/dag har med stora svarigheter kunnat ta oss ner till Mitthems
vélsandade gangbana och gangar frén ytterddrrarna.
Vi ber styrelsen kontrollera vilken uppgorelse som finns. Ar det friga om
besparing fran forenings sida? Var god ordna si att vi slipper uppleva en vinter
till med denna daliga sandning.

L Sundsvall den 20/3 2023

B VG U0 D, ¥ Wiy

Britt och Ove Dahlén

Styreisens yttrande gdllande motion till BRF Alliero:s féreningsstimma 2023-04-24
gallande snordjning/sandning

Motiondrerna énskar forbattrad snoréjning och sandning for att kunna ta en promenad utan
risk att halka och skada sig.

Styrelsen haller med om att snéréjning/sandning inte fungerat bra alla gdnger under den
gangna vintern. Byte av entreprendr kommer att évervigas.



KORT OM ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening ar en speciell typ av ekonomisk forening dar de boende tillsammans ager
bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Om man bor i bostadsratt sé kan man aldrig aga den
specifika lagenhet man bor i men man har en sa kallad nyttjanderatt, daremot ager man en
ekonomisk del i bostadsrattsforeningen. Denna agandedel ar direkt kopplad till bostadsratten.
| Sverige finns idag ca 900 00O bostadsrattslagenheter, det gor att fler an en miljon svenskar ager

sitt boende tillsammans med andra. Detta gor boendeformen till den tredje vanligaste i Sverige.

En bostadsrattsforening maste ha minst tre medlemmar och tre lagenheter, vara registrerad hos
Bolagsverket, ha stadgar, ett namn, en utsedd styrelse samt minst en revisor. Alla medlemmar styr
i demokratisk anda i foreningen, med den valda styrelsen som verkstallande organ. Rattigheter och
skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med bostadsratt ar

att man gemensamt bestammer och tar ansvar for sin boendemiljo.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Bland annat
genom foreningsstamman dar du har mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen, varje
medlem har en rost men dock hogst en rost per lagenhet. Om oenighet skulle uppsta inom en
lagenhet skall denna lagenhet lagga ner sin rost. Vid foreningsstamman valjs ocksé den styrelse som
skall arbeta & medlemmarnas vagnar det narmsta aret. | val till styrelsen far samtliga medlemmar i
foreningen stalla upp, ett sddant intresse tas upp med valberedningen innan stamman. Styrelsen har
ett stort ansvar for foreningens verksamhet och faststaller bl. a. arsavgiften sa att den tacker

foreningens kostnader. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska

behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Dock medfor detta
ett stort ansvar, d@ man som bostadsrattshavare har vardplikt av bostaden och skall pa egen
bekostnad haélla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som
finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man salja och den kan arvas eller overlatas pa samma satt
som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras

med ett s.k. bostadsrattstillagg om foreningen inte tecknar detta kollektivt.

Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhdllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt

bostadsrattslagen och stadgarna.
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