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Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen [amnar éver

ett avslutat rakenskapsar och som féreningens medlemmar behandlar vid

foreningsstimman. Arsredovisningen innehaller information om féreningens fastighet och
ger en inblick i féreningens ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN

VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Forvaltningsberattelse
Redogor i text for verksamheten.

Resultatrdkning

Visar féreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Overstiger
intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden
vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust.
Styrelsen skall till féreningsstamman foresla hur
vinsten skall disponeras eller om det blivit
forlust, hur denna skall tackas.

Balansrakning

Visar foreningens samtliga tillgangar och
skulder per bokslutsdatum. Féreningens
tillgangar bestar av anlaggningstillgangar (ex
fastigheter, inventarier) samt
omsattningstillgangar (kontanter, fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av eget
kapital, fastighetslanen samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, reserveringar samt disponibla
vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat-
och balansrakningen.

Revisionsberattelsen

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
bokfdringen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av dverskott eller
tackande

av underskott samt om de till- eller avstyrker
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Anliggningstillgangar ar de tillgangar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen,
t ex fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning
som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd férdelas
anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Fond for yttre underhall utgors av arliga
avsattningar for att sakerstalla foreningens
framtida planerade underhall. Avsattning eller
reservering sker genom omfdéring mellan fritt
och bundet eget kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de
som kopte bostadsratterna férsta gangen nar
foreningen bildades.

Kortfristiga skulder kallas de skulder som
foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder ar i huvudsak de lan som
foreningen.

Omsittningstillgangar skall i allmanhet kunna
omvandlas till pengar inom ett ar.

Stdllda panter avser den sdakerhet som lamnats
for erhallna lan. Detta sker genom att ett
pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av
medel for att anvandas till den I6pande driften,
underhall och de stadgeenliga avsattningarna.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Alliero, med sate i Sundsvall, far harmed uppréatta arsredovisning
for rakenskapsaret 2025.

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar.
Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya |lan behdvs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Férandringen av
foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

* Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2022 och 2050.

o Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se
resultatdisposition.

¢ Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna hdjs med 5% per 2026-01-01.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter at medlemmar utan begrénsning till tiden. Medlems ratt i foreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Foreningen registrerades 1965-01-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1979-02-22 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), en sa kallad dkta
bostadsrattsforening, vilket innebar att intdkterna framst kommer fran arsavgifter fran féreningens
medlemmar.

Arsredovisningen uppréttad av 2(18)
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Bostadsrattsforeningen Alliero
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Styrelsen har haft féljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2025-04-09.

Styrelsen

Lars Holmgren Ordférande
Asa Arencrantz Ledamot
Erik Remnehag Ledamot
Magnus Norgren Ledamot
Anette Lemnert Ledamot
Anja Fors Suppleant
Thomas Johansson Suppleant

Under aret har 12 protokollférda sammantraden avhallits, utdver styrelsens [6pande arbete.

Revisorer
Emma Palmborn Ordinarie extern
Kaj Enheim Ordinarie intern

Valberedning
Mats Olsson Sammankallande
Tyroni Johansson

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-09.

Arsredovisningen uppréttad av
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Bostadsrattsforeningen Alliero
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Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats med aganderatt enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Aramis 3 1979 Sundsvall

Fastigheterna bebyggdes 1979 och bestar av 3 bostadshus. Fastighetens vardear ar 1979.
Fastigheten ar beldgen pa Ludvigsbergsvagen 22 A-C.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 910 kvadratmeter, varav 6 640 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta av vilken 6 540 kvadratmeter avser bostadsratt och 100 kvadratmeter avser hyresratt och

270 kvadratmeter lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar. | forsakringen ingar tillaggsférsakring for
bostadsrattshavare samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnaders uppvarmning ar fjarrvarme.
Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 84 lagenheter med bostadsratt samt tva lagenheter och en lokal med hyresratt.

18 garageplatser, 39 carportplatser och 25 bilplatser med motorvarmare.

Lagenhetsfordelning:

44
19 19
4
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
Lokaler:
Verksamhet
Foreningslokal/gastrumslagenhet
Arsredovisningen uppréttad av 4(18)
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Bostadsrattsforeningen Alliero
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Underhallsplan
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig till 2050 och revideras
arligen. Foljande atgarder har genomforts eller planeras:

Genomforda atgarder Ar Kommentar
Porttelefonsystem 2024

Tatskikt brunnar 2023

Sakerhetsdorrar 2022 Nytt lassystem.

Malning trapphus 2022

Renovering hissar 2021-22 Fardigstalld under 2022.
Varmevaxlare fjarrvarme 2019 Byte.

Utbyggnad av balkonger 2018

Automatsakringar och jordfelbrytare 2017 Samtliga lagenheter.
Injustering av ventilationsystemen 2016 Samtliga hus.

Spolning av avloppssystemen 2016 Samtliga hus.
Renovering tvattstugor 2014 Byte av maskiner samt malning.
Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning NISSES Forvaltnings AB

Lokalvard Stadzon AB

Teknisk forvaltning FastighetsCompetens i Norrland AB

TV, telefoni och bradband Tele2

Tyrone Johansson har varit vice vard under aret.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 84 st. Av dessa har 7 st 6verlatits under aret.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets bérjan var 114 st, under aret har 12 st uttraden skett och 9 st
intraden skett. Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut ar 111 st.

Arsredovisningen uppréttad av 5(18)
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FLERARSOVERSIKT

Bostadsrattsforeningen Alliero

789200-4172

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022 2021
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 629 621 525 500 490
Arsavgifts andel av totala intakter
(%) 91,1 90,9 90,6 - -
Lan/kvm bostadsrattsyta 2 820 2 825 2918 2 698 3014
Lan/kvm totalyta 2 669 2714 2761 - -
Sparande/kvm totalyta 133 192 196 - -
Energikostnad/kvm totalyta 210 196 182 - -
Genomsnittsranta (%) 3,0 3,0 2,1 1,4 1,3
Rantekanslighet (%) 4,5 5,2 5,6 - -
Nettoomsattning (tkr) 4517 4464 4295 4143 4084
Resultat efter finansiella poster
(tkr) 345 485 545 -1517 47
Soliditet (%) 30 29 27 25 29
Kassalikviditet (%) 41 44 42 37 62
Férandring av eget kapital

Medlems- Fond f6r yttre Balanserat Arets Totalt

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 2 968 998 2418301 2 099 836 484 687 7 971 822
Disposition av foregaende
ars resultat: 484 687 -484 687 0
Avsatt till yttre fond 300 000 -300 000 0
Uttag ur yttre fond -87 188 87 188 0
Arets resultat 344 527 344 527
Belopp vid arets utgang 2 968 998 2631113 2371711 344 527 8316 349
Arsredovisningen uppréttad av 6(18)
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Bostadsrattsforeningen Alliero
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RESULTATDISPOSITION

Foérslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2371711
arets vinst 344 527
2716 238

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 264 852
ianspraktagande av fond for yttre underhall 0
i ny rakning overfores 2 451 386

2716 238

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.

Arsredovisningen uppréttad av 7(18)
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Bostadsrattsforeningen Alliero
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter 2025 2024
Nettoomsattning 2 4517 461 4 464 256
Summa rorelseintakter 4517 461 4 464 256

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader 3 -2 762 669 -2 484 387
Ovriga externa kostnader -179 828 -162 873
Personalkostnader 4 -127 840 -124 564
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -577 737 -734 057
Summa roérelsekostnader -3 648 074 -3 505 881
Rorelseresultat 869 387 958 375

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 55374 90453
Rantekostnader och liknande resultatposter -580 234 -564 141
Summa finansiella poster -524 860 -473 688
Resultat efter finansiella poster 344 527 484 687
Resultat fore skatt 344 527 484 687
Arets resultat 344 527 484 687
Arsredovisningen uppréttad av 8(18)
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BALANSRAKNING

Bostadsrattsforeningen Alliero

789200-4172

TILLGANGAR 2025-12-31 2024-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 23126 188 23291423
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6,7 0 0
Summa materiella anldggningstiligangar 23 126 188 23291423
Finansiella anlédggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 3500 3500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3 500 3500
Summa anldggningstillgangar 23 129 688 23294923
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 86 133 120459
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 219 855 212 979
Summa kortfristiga fordringar 305 988 333438
Kassa och bank

Kassa och bank 4 424 858 4049 321
Summa kassa och bank 4 424 858 4049 321
Summa omsattningstillgangar 4 730 846 4382 759
SUMMA TILLGANGAR 27 860 534 27 677 682
Arsredovisningen uppréttad av 9(18)
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BALANSRAKNING

Bostadsrattsforeningen Alliero

789200-4172

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 968 998 2 968 998
Fond for yttre underhall 2631113 2418 301
Summa bundet eget kapital 5600111 5387 299
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2371711 2 099 836
Arets resultat 344527 484 687
Summa fritt eget kapital 2716 238 2584 523
Summa eget kapital 8 316 349 7 971 822
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 052 520 9778 250
Summa langfristiga skulder 8 052 520 9 778 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 389 044 8976 464
Leverantorsskulder 307 008 276 081
Skatteskulder 9627 13913
Ovriga skulder 50 696 50 769
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 735 290 610 383
Summa kortfristiga skulder 11 491 665 9927 610
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 860 534 27 677 682
Arsredovisningen uppréttad av 10(18)
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Bostadsrattsforeningen Alliero
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten 2025 2024
Rorelseresultat 869 387 958 375
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 577 737 734 057
Erhallen ranta 50 152 90 453
Erlagd ranta -576 321 -559 935
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 920 955 1222950

forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 32672 -40 504
Forandring av leverantorsskulder 30927 -109 759
Forandring av kortfristiga skulder 116 633 -27 192
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1101 187 1045 495

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -412 500 -154 144

Kassaflode fran investeringsverksamheten -412 500 -154 144

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -313 150 -326 588
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -313 150 -326 588
Arets kassaflode 375 537 564 763

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 4049 321 3484 558
Likvida medel vid arets slut 4 424 858 4049 321
Arsredovisningen uppréttad av 11(18)
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Bostadsrattsforeningen Alliero
789200-4172

NOTER

Not 1. Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning(K3).

Fran och med rdakenskapsar 2025 uppréattas arsredovisningen med tillampning av arsredovisningslagen
och bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning(K3).
Tidigare tillampades arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2).
Overgéngen har gjorts i enlighet med féreskrifter i K3s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen ar ett mindre
foretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rdakna om jamférelsetalen for 2024-25 enligt
K3 principer. Endast resultatrakningens upplatelseform har justerats fér 2025.

Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats for de ar som presenteras i arsredovisningen, och det
finns darmed brister i jamférelsen mellan aren.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda varde fordelats pa vastenliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning (RedU13( av hyresfastigheter men
med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattning. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella atgarder pa vasentliga komponenter har
beaktats sa val som ackumulerande avskrivningar.

Anlaggningstillgangar
Foreningen tillampar komponent avskrivning.

Stomme och grund 120 ar
Stamledning, vdarme 80 ar
Stamledning, VA 50 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Yttertak 60 ar
El 50 ar
Balkong 50 ar
Ventilation 20 ar
Hiss 20 ar
Styr & 6vervakning 25 ar
Markanlaggningar 10-25 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning

Arsredovisningen uppréttad av 12(18)
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Bostadsrattsforeningen Alliero
789200-4172

Nyckeltalsdefinitioner

Sparande/kvm totalyta

Arets resultat 6kat med &rets avskrivningar, ev. kostnad foér utrangeringar samt planerat underhall
dividerat med antalet kvadratmeter totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Kostnader for varme, el och vatten dividerat med antalet kvadratmeter totalyta.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder pa balansdagen dividerad med foreningens arsavgifter.

Genomsnittsranta (%)
Rantekostnader i procent av langfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning
Foreningens huvudintakter bestaende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhdrande bostaden.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Arsredovisningen uppréttad av 13(18)
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

Bostadsrattsforeningen Alliero
789200-4172

2025 2024

Arsavgifter bostader 3660776 3 606 675
Hyror, bostader 111 510 111510
Hyror, garage 67 095 62 850
Hyror, parkering 57 683 55050
Hyror, carport 109 148 110 000
Hyror, forrad 35 847 34 206
Debiterade elavgifter 161 640 161 176
Balkongtillagg 292 320 292 320
Overnattningsldgenhet 11 200 17 200
Ovriga debiteringar 10242 13 269
4517 461 4 464 256

| féreningens arsavgifter ingar varme, vatten, abonnemang for tv, bredband och telefoni.

Not 3 Drift- och underhallskostnader

2025 2024

Fastighetskostnader 218 706 211 865
Lopande underhall 383 492 128 532
Planerat underhall 0 87 188
Elavgifter 326 792 302 806
Fjarrvarme 761 324 724 354
Vatten och avlopp 364 716 326 422
Sophantering 148 632 148 635
Snoroéjning/Sandning 37 002 41175
TV/Bredband/Telefoni (GAN-avtal) 227 520 224 788
Forbrukningsmaterial 4051 8 164
Fastighetsforsakring 133 330 130 125
Fastighetsskatt/kommunal avgift 157 104 149 790
2762 669 2484 387
Arsredovisningen uppréttad av 14(18)
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Bostadsrattsforeningen Alliero
789200-4172

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner har ej utbetalats.

2025 2024
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelsearvoden och intern revisor 58 700 48 564
Arvode 46 000 56 860
Sociala kostnader 23 140 19 140
127 840 124 564
NOTER TILL BALANSRAKNING
Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 35 718 850 35564 706
Inkop 412 500 154 144
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 36 131 350 35718 850
Ingdende avskrivningar -12 427 427 -11 707 129
Arets avskrivningar -577 737 -720 297
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 005 164 -12 427 426
Utgaende redovisat virde 23 126 186 23291424
Taxeringsvarden byggnader 66 398 000 56 475 000
Taxeringsvarden mark 21 886 000 21 886 000
88 284 000 78 361 000
Bokfort varde byggnader 21889 161 22 054 399
Bokfort varde mark 1237 025 1237025
23 126 186 23291 424
Arsredovisningen uppréttad av 15(18)
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Bostadsrattsforeningen Alliero
789200-4172

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 550 392 550 392
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 550 392 550 392
Ingdende avskrivningar -536 631 -536 631
Arets avskrivningar -13 760 -13760
Utgaende ackumulerade avskrivningar -550 392 -550 392
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 7 Inventarier

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 232 400 232 400
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 232 400 232 400
Ingdende avskrivningar -232 400 -232 400
Utgaende ackumulerade avskrivningar -232 400 -232 400
Utgdende redovisat virde 0 0
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 3500 3500

3500 3500

Arsredovisningen uppréttad av 16(18)
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsforeningen Alliero

789200-4172

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rantedndring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 0 1342328
Stadshypotek AB 4,01 2028-06-01 3012 400 3083280
Stadshypotek AB 3,85 2026-06-01 2 162 400 2213280
Stadshypotek AB 1849112
Stadshypotek AB 1,07 2026-03-01 872 500 882 500
Stadshypotek AB 2,72 90 dgr 2 236 624 2286 624
Stadshypotek AB 2,48 2027-03-30 1003 950 1015590
Stadshypotek AB 3,96 2026-04-30 1 695 000 1725000
Stadshypotek AB 2,65 90 dr 860 000 870 000
Stadshypotek AB 3,03 2028-01-30 2 415 000 2443 000
Stadshypotek AB 2,88 2029-09-30 1032 000 1044 000
Stadshypotek AB 2,65 2027-06-30 3151 690 0
18 441 564 18754 714

Kortfristig del av langfristig skuld 10 389 044 8791 064
-varav amortering 352 900 185 400

Om fem ar beradknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 677 064 kr. Lan som har slutférfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om avsikten &r att férlanga lanet.

Not 10 Stallda sdakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 20 840 100 20 840 100

20 840 100 20 840 100
Not 11 Eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Eventualforpliktelser 0 0

0 0

Not 13 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga sarskilda handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
Arsredovisningen uppréttad av 17(18)
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Dag som framgar enligt digital signatur
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Ordférande
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Ledamot
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Var revisionsberattelse har lamnats enligt digital signatur

Emma Palmborn, Azets Revision & Radgivning AB  Kaj Enheim
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Alliero, org.nr 789200-4172.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Alliero fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2025-
03-21 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehadller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse foér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehadllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

2025-12-31
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Alliero for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet
for rédkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Emma Palmborn Kaj Enheim
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
2025-12-31
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KORT OM ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening ar en speciell typ av ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Om man bor i bostadsratt sa kan man
aldrig dga den specifika lagenhet man bor i men man har en sa kallad nyttjanderatt, daremot
ager man en ekonomisk del i bostadsrattsféreningen. Denna dgandedel ar direkt kopplad till
bostadsratten.

| Sverige finns idag ca 900 000 bostadsrattslagenheter, det gor att fler an en miljon svenskar
ager sitt boende tillsammans med andra. Detta gor boendeformen till den tredje vanligaste i
Sverige.

En bostadsrattsférening maste ha minst tre medlemmar och tre lagenheter, vara registrerad
hos Bolagsverket, ha stadgar, ett namn, en utsedd styrelse samt minst en revisor. Alla
medlemmar styr i demokratisk anda i foreningen, med den valda styrelsen som verkstallande
organ. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsratt dr att man gemensamt bestammer och tar ansvar for sin boendemiljo.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Bland
annat genom féreningsstimman dar du har mojlighet att paverka de beslut som tas i
foreningen, varje medlem har en rést men dock hégst en rost per lagenhet. Om oenighet skulle
uppsta inom en lagenhet skall denna lagenhet ldgga ner sin rést. Vid foéreningsstamman viljs
ocksd den styrelse som skall arbeta 3 medlemmarnas vagnar det narmsta aret. | val till
styrelsen far samtliga medlemmar i féreningen stalla upp, ett sadant intresse tas upp med
valberedningen innan stamman. Styrelsen har ett stort ansvar fér foreningens verksamhet och
faststaller bl. a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Dock medfor
detta ett stort ansvar, da man som bostadsrattshavare har vardplikt av bostaden och skall pa
egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och férbattringar pa
sadant som finns inuti ldgenheten. Bostadsratten kan man sdlja och den kan &rvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin
hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilligg om féreningen inte
tecknar detta kollektivt.

Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt
bostadsrattslagen och stadgarna.
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